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mmmm report

adlicka centrdla CSOB zifejmé brzy

ztrati privilegium byt zminovana,

kdykoliv se zavadi o téma zelenych
¢i udrzitelnych budov. Konkurence ji vy-
rasta v Karliné a dalsi bude brzy ndsle-
dovat. Téma, nad kterym developefi jesté
neddvno ohrnovali nos, prijali béhem po-
sledniho roku za své do té miry, Ze tabul-
ka s planovanymi projekty s certifikatem
¢ita 23 polozek.

ZACALO TO VRIU

Svét si zacal uvédomovat, Ze pokraco-
vat stejnym zptsobem v pokroku bude
znamenat katastrofu, uz v roce 1992.
Na konferenci v Rio de Janeiru byla popr-
vé definovdna udrzitelnost (sustainabili-
ty) jako cesta, jak sladit rozvoj a ochranu
zdroju a prirody. Myslenky udrzitelnosti
se zacaly postupné implementovat do sta-
vebnictvi. Za 30 az 40 procent emisi CO:,
odpadu a spotieby energie jsou totiz od-
povédné budovy, které zdatné sekunduji
dopraveé.

Jesté pred koncem tisicileti se zaca-
ly hledat zptisoby, jak stavby hodnotit
nejen ve vztahu k zivotnimu prostiedi.
Budovy totiz museji byt také obyvatelné.
Firmy zdroven nepristoupi na prehnané
ndjmy v technicky dokonalych objektech.
Pojem udrzitelnost tedy integruje také
ekonomické a socidlné-kulturni aspekty.
Jednotlivé certifikacni systémy vznikaly
jako odpovéd na tyto trendy.
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Zatimco svét diskutoval o principech
udrzitelnosti, v Cesku se véfilo, Ze zdro-
je nikdy nedojdou. , A kdyz, tak najdeme
lepsi,“ znélo z tst nékterych politiki jes-
té v roce 2001. , Ted se uz snad fika: Hle-
dejme lepsi technologie, aby ndm zdroje
nedosly,“ podotykd Petr Hdjek, vedouci
katedry Konstrukci pozemnich staveb
Stavebni fakulty CVUT.

Mentélni posun nastal i u samotnych
nositelt rozvoje, kteri se jeSté pred pdr
lety na toto téma odmitali bavit. ,,Umi-
te si piedstavit, Zze by se v Cesku pred
dvéma lety mohla uskutecnit konference
o setrnych budovdch s rozpoétem vys3im
neZ milion korun, nad niz prijal zdstitu
premiér?“ dokumentuje zmeény Jaroslav
Padmik, zdstupce Ceské rady pro Setrné
budovy, pod jejiz kiidla se béhem roku
a pul fungovani sdruzilo vice nez 75 fi-
rem ze stavebniho byznysu.

CERTIFIKACE JE TVRDY BYZNYS
Systému certifikaci je mnoho. Skupina
z CVUT jich pro SB Alianci - spole¢ny ev-
ropsky projekt nositeli jednotlivych certi-
fikaci - analyzovala tfindct. A dosla k za-
véru, Ze jsou velmi rozdilné a je obtizné
srovnavat vysledky hodnoceni. Nejrozsi-
renéjsi jsou americky Leed, jehoz matkou
je organizace U.S. Green Building Council,
a britsky Breeam vyvijeny vyzkumnym
ustavem British Research Establishment.
[ dalsi zemé maji vlastni systémy.

PRVNi PLATINA V KARLINE?

Spolecnost PSnvest

chce dosahpout na nejvyssi

znémku/nf\lgrického systému

s projektem Main Point  \
\ Karfin. Byla by prvni v Cesku.

V pronikdni na cizi izemi jsou uspésni
predev§im Americané s Leedem a Britové
s Breeamem, v posledni dobé se o to po-
kouseji i Némci. Logické by asi bylo, kdy-
by existoval jeden systém, ktery by byl
platny alespon pro Evropu. Pokust o vy-
tvoreni takového systému se uz odehrdlo
nékolik. Snaha byla ovSem vzdy torpédo-
vdna ze strany predstavitel( jednotlivych
certifikacnich autorit, ktefi chtéji spolu-
pracovat jen do té miry, kterd neohrozi
jejich pozici. I samotna certifikace je totiz
tvrdy byznys. Byznys, na ktery jsou na-
vdzani nejriznéjsi poradci, konzultanti,
vyrobci stavebnich materidlt a technolo-
gii, dodavatelé stavebnich praci. Byznys,
jehoz vedlej$im produktem miizZe byt vy-
znamnd databdze informaci o prioritdch
stavebnictvi jednotlivych stata.

AMERICANE MAJi SILNY MARKETING
Prestoze je metodika jednotlivych systé-
mu znacné odlisnd, jddrem hodnoceni
budov by mél byt jejich dopad na emi-
se CO:, odpadové a vodni hospodarent,
energetickd ndroc¢nost, kvalita vzduchu
a ekonomicka efektivita, soudi Petr Hd-
jek. Systémy Leed a Breeam se z hlediska
odbornych kritérii i samotného procesu
certifikace nijak zvIast nelisi.

Podle Petra Vogela, predsedy predsta-
venstva Ceské rady pro $etrné budovy,
je ale Leed mezi investory zddanéjsi. Md
totiz silnéjsi marketingovou podporu.
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,Leed déla dobrou prdci, snazi se vzde-
lavat vefejnost a podpofit inovace. To, Ze
dam je jiny, v nékterych ohledech lepsi,
musite prodat,“ vysvétluje Jakub Jirka,
projektovy manazer PSJ Invest, pro¢ se
firma pred ¢tyfmi lety rozhodla pro Leed.
Jeji dim Main Point Karlin dnes aspiruje
na to, stdt se prvni ¢eskou budovou s pla-
tinovou medaili. Touha ziskat tuto metu
ovlivnila cely proces stavby uz od pfipra-
vy projektové dokumentace.

Leed hodnoti umisténi budovy v lo-
kalité, pouzité materidly, hospodareni
s vodou, energetickou naro¢nost, vniti-
ni prostedi a inovace. ,Podhledy mdme
ze $védskych recyklovanych lahvi. Leed
vyzaduje, aby budova byla postavena
z 20 procent z recyklovanych materidli.
Pouzili jsme vodovodni baterie, které
maji mensi priitok. Ani to nepoznate, ale
Setiite vodu. Objekt budeme chladit vo-
dou z Vltavy. Systém funguje podobné
jako chladi¢ u auta, sezere vyrazné méné
elektfiny. Znamenalo to sice vicendklady
na strojovnu, na strese ale nemusi byt
vétrak, ktery déla hluk,“ popisuje Jirka
nékterd konkrétni opatreni, ke kterym je
Leed dovedl. Snaha ziskat nejvyssi mozny
certifikdt ovliviiuje i zptisob prace. Kaz-

dy vecer na stavbé délnici zalepi vzducho-
techniku, aby se do filtrti nedostal prach.
Odséatd voda ze stavenisté musi jit do ka-
nalizace odbahnéna.

CERTIFIKACE PO CESKU

Petr Hajek nicméné povazuje pouzivani
cizich metodik bez jejich lokdlniho pri-
zpusobeni za problematické. ,Systém
Leed je sice jednoduchy a ¢itelny - Zada-
tel bud kritéria splnil a dostane bod, nebo
ne - jeho vypovidaci hodnota ale nemusi
byt v lokdlnich ¢eskych podminkach sto-
procentni. Leed se opird o americké nor-
my a predpisy a nezohledniuje specifika
v jinych zemich, jako jsou klimatické,
technologické i ekonomické podminky,
ale i tradice.”

I z tohoto divodu zacala skupina od-
borniki ze Stavebni fakulty CVUT v Pra-
ze vyvijet ndrodni certifika¢ni systém
SBToolCZ. Zatim existuje verze pouze
pro rezidenéni projekty.

ZELENA TSUNAMI

Diskuse o zelenych budovdch nabrala
loni na sile kone¢né i v Cesku. ,Mno-
ho velkych korpordtnich ndjemcti zacalo
vyzadovat, aby i ¢eské administrativni
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budovy splnovaly kritéria jako budovy,
kde sidli jejich matefské spolecnosti v za-
hranic¢i. Svou roli v tom ale hraje také
snaha usetfit provozni naklady a poskyt-
nout zaméstnanctim atraktivni pracovni
prostiedi,“ ikd Lenka Sindeldfova z po-
radenské spolecnosti DTZ.

Developeri zareagovali velmi rychle,
vétsina planovanych projekti se bude
uchdzet o uréitou formu certifikace.
,Neni jiz otdzkou, zda bude mit projekt
certifikaci, ale jaky stupen,“ konstatuje
Sindeldfova. Vyjma zahraniénich korpo-
raci, které chtéji dodrzet ,,Stabni zelenou
kulturu®, je ale certifikace zatim dulezi-
téjsi pro investory nez pro ndjemce, kteri
vétSinou nechtéji vysSim ndjemnym prfi-
spivat na zdchranu svéta. Investorfi se uz
ale pomalu smifuji s vicendklady na ze-
lenost budov, které se u nizsich stup-
nu certifikace pohybuji v rddu procent,
u nejvyssich potom osciluji kolem deseti
procent i vice. ,Rozhodovdni investort je
vzdy smeési racionality a pocitu, kam se
trh vyda. Mdlokdo si dnes troufne zain-
ventovat novou budovu bez certifikace,”
rika Vogel.

HaNA BORIKOVA (hana.borikova@euro.cz)

BUDOVY S CERTIFIKATEM
DOKONGENI BUDOVA PLOCHAM?  MESTSKAGAST  DEVELOPER CERTIFIKAT
201 Main Point Karlin 25 702 8 PSJ Invest LEED Gold
2011 Lyra 6515 5 Immorent BREEAM Very Good
2011 Futurama Business park 2™ phase E 8021 8 Immorent BREEAM
2011 Futurama Business park 2" phase D 8021 8 Immorent BREEAM Very Good
2011 Qubix-Stetkova 18 11722 4 Plan und Bau LEED Gold
2012 City Green Court 14 438 4 Skanska LEED Platinum
2012 River Garden 17 800 8 HB Reavis BREEAM
2012 Diamant 2732 1 Mustela LEED Gold
2012 Palac Krizik extension 5336 5 Cecopra BREEAM Excellent
2013 Horizon Offices 24000 8 Premium Red LEED
2013 Explora Il. phase 22 500 5 Avestus Real Estate LEED Gold
2014 Verdi 15 900 i) Flow East BREEAM
2013/2014 Novy Zizkov 41 241 3 Discovery Group LEED nebo BREEAM
2013 Copa Center 16 208 1 Copa LEED (Silver nebo Gold)
? Centrum Klicov 80310 9 CPI LEED nebo BREEAM
? 0c9 31800 9 AHI Group LEED nebo BREEAM
pozdéji nez 2013  Futurama Business Park 3 phase 9147 8 Immorent BREEAM Very Good
pozdéji nez 2013 AFI City 90 000 7 AFI Green Building Certificate
? Office Islands 60 632 9 Hochtief LEED Silver
? NE Corner Phase 1 — Bubny 1. phase 25 000 7 Skanska LEED Platinum
? Kolben Cube 20170 9 Codeco LEED Gold
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